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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bulten 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-11. Stadgar registrerades 2017-01-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Bulten 14 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Séderberg & Partners/Folksam.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 665 kvm och 4 lokaler om 535 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2200 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karin Margareta Cars Ordférande

Bjorn Hjalmar Vice ordférande
Erik Astrom Styrelseledamot
Sonja Johanna Gerde Styrelseledamot
Tor Nilsson Ohrn Styrelseledamot
Fredrik Nordin Styrelseledamot

Valberedning

Louise Schonberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Magnus Préém Revisor KPMG
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-29.

Extra foreningsstdmma holls 2023-10-30. Val av ny styrelsemedlem.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023 e
2022 e
2021 e
2020 e
2019 e
2016 e
2015 e
2013 e
2012 e
2008 e
2007 e
2006 e
2002 e

Ny automatisk dorréppnare till porten installerad
Renovering av hiss

Ny torktumlare installerad i tvattstugan

Ny ramp till garden

Nytt lassystem for portoppning

Inbrottsskydd tvattstuga

Belysning cykelforrad

Renovering ytterport

Ny garageport

Genomford radonsanering med forstarkt sjalvdrag

Visst stambyte och reparation av sex badrum efter vattenskada
Godkand OVK genomford

Ommalning av golv i kdllare och hiss

Paborjad radonsanering med forstarkt sjalvdrag i gardshuset

Byte av fjarrvarmecentral

Takmalning, byte av stupror och hangrannor

Byte av del av avloppsstam
Ytskiktsrenovering av trapphuset

Sakerhetsskydd monterat pa taket

Isolering av ravind

Trapphuset renoverades

Omfattande gards- och garagerenovering

Byte av elstigar

Fonsterrenovering och malning

Renovering av fasad mot gard

Stamrenovering badrum
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1996 @ Stamrenovering kok

Planerade underhall

2024 e Ny ytbeldggning av garagegolvet

Renovering av armatur i kdllare och tvattstuga
2025 @ Renovering av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ett nytt banklan pa 1 miljon kronor togs for att tacka upp for foreningens kostnader i samband med vattenskadan och andra
eventuella oférutsedda utgifter.

Ovriga uppgifter

Strax efter nyar upptacktes fuktskada i taket en en lagenhet. Orsaken till vattenskadan var lackande tatskikt fran takterrassen till en
av vindsvaningarna. Enligt fastighetens forsakringsbolag Folksam rdknas lackage fran takterrass som ldackage fran tak, en typ av skada
som varken tacks av fastighetens forsakring eller de boendes hemférsakringar. Foreningen blev darfér betalningsskyldig for skadan,
som atgardats.

Under vintern byttes vattenlas i garaget for att forbattra dagvattenavrinningen fran garden. Detta primart for att minska risken for
att vatten lacker ner i tvattstugan vid intensivt regn.

Under varen skramlade hissen mycket. Reparation bestalldes fran Hissgruppen. Nya styrskor och automatsmérjning monterades och
hissen fungerar darefter bra.

Nya utemobler till gdrden inhandlades.
En ny underhallsplan bestdlldes och levererades av Nabo under hosten. | underhallsplanen ingar ett digitalt planeringsverktyg.

| slutet av september upptacktes mindre vattenskador i badrummen i tva ldgenheter. Fukt hade tréngt in under tatskikten i
badrumsgolven via troskeln. Skadorna verkade ha samma orsak men hade i 6vrigt ingen koppling till varandra. Under aret inleddes
kontakter med férsakringsbolag och diskussioner om hur skadorna ska atgardas. Folksam tacker féreningens del av skadorna minus
sjalvrisk.

| slutet av oktober upptackte boende att vatten droppade fran taket i torkrummet. Orsaken var lackande radiator i koket i en
lagenhet ovanfor torkrummet. Skadan torkades och reparerades snabbt.

Vid en extrastamma 2023-10-30 valdes Karin Cars in i styrelsen. Vid styrelsemétet samma kvall valdes Karin till ny ordférande efter
Erik Astrom.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1804 305 1775926 1760 335 1731118
Resultat efter fin. poster -775 053 -301 064 -120 926 -525 447
Soliditet (%) 71 73 73 70
Yttre fond 1258 140 1040832 884 502 728 172
Taxeringsvarde 72 436 000 72 436 000 52 110 000 52 110 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 663 666 666 666
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 59,5 43,0 55,8 39,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5526 5018 5123 5582
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4182 3798 3877 4225
Sparande per kvm totalyta, kr -169 a7 152 -65
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 29 16 11
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 185 175 161 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 26 34 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 230 211 162
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,66 1,15 0,84 0,88
Réntekanslighet (%) 8,30 7,54 7,70 8,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror till stor del pa en ovéntad kostnad fér en vattenskada som inte bostadsrattsforeningens forsakring

tackte. Foreningen har ocksa haft 6kade utgifter for rantor och energikostnader under aret. Fr o m den 1 april 2024 har avgifterna

hojts med 20 %.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24 010 192 - - 24 010 192
Upplatelseavgifter 3869 070 - - 3869070
Fond, yttre underhall 1040 832 - 217 308 1258 140
Balkongfond 71169 - 4862 76 031
Balanserat resultat -3905 351 -301 064 -217 308 -4 423723
Arets resultat -301 064 301 064 -775 053 -775 053
Eget kapital 24784 848 0 -770 191 24 014 657
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 347 692
Arets resultat -775 053
Totalt -5122 745
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 217 308
Balanseras i ny rakning -5340 053
-5122 745

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1804 305 1775926
Ovriga rorelseintakter 3 50 824 798 737
Summa rorelseintdkter 1855129 2574663
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1787 957 -2 185296
Ovriga externa kostnader 8 -141 342 -113 738
Personalkostnader 9 -57 151 -64 869
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -408 120 -404 716
Summa rorelsekostnader -2 394 570 -2768 619
RORELSERESULTAT -539 441 -193 956
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5434 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -241 047 -107 109
Summa finansiella poster -235613 -107 108
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -775 053 -301 064
ARETS RESULTAT -775 053 -301 064
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 32357 177 32750215

Markanlaggningar 12 636 923 648 575

Maskiner och inventarier 13 25941 0

Summa materiella anldggningstillgangar 33 020 041 33398 790

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 020 041 33398 790

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21423 25914

Ovriga fordringar 14 91 88517

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 67 281 59 037

Summa kortfristiga fordringar 88 795 173 468

Kassa och bank

Kassa och bank 775 289 318 660

Summa kassa och bank 775 289 318 660

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 864 084 492 128

SUMMA TILLGANGAR 33884 125 33890918
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 879 262 27 879 262
Fond for yttre underhall 1258 140 1040832
Summa bundet eget kapital 29 137 402 28 920 094
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 347 692 -3834 181
Arets resultat -775 053 -301 064
Summa fritt eget kapital -5122 745 -4 135 246
SUMMA EGET KAPITAL 24 014 657 24784 848
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 2 397 000 6 737 000
Summa langfristiga skulder 2397 000 6737 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 804 000 1618 000
Leverantorsskulder 96 356 180977
Skatteskulder 206 852 189 822
Ovriga kortfristiga skulder 28 709 61 863
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 336 551 318 407
Summa kortfristiga skulder 7472 468 2 369 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33884 125 33890918
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -539 441 -193 956
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 408 120 404 716

-131 321 210760
Erhéllen ranta 5434 1
Erlagd ranta -223 676 -98 493
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -349 562 112 268
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 84 673 -27 825
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 972 204 788
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -364 862 289 232
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -29371
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29371 0
Finansieringsverksamheten
Balkongfond 4862 4 407
Upptagna lan 1000 000 0
Amortering av lan -154 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 850 862 -170 593
ARETS KASSAFLODE 456 629 118 639
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 318 660 200 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 775 289 318 660
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bulten 14 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Markanlaggningar 1,5%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 1072992 1072993
Hyresintakter, lokaler 510 397 479 208
Hyresintakter, p-platser 168 920 172 200
Kabel-TV/Bredband 30972 30972
Ovriga intékter 21024 20553
Summa 1804 305 1775926
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 6 1
Ovriga intékter 0 1869
Forsakringsersattning 50818 298 107
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 498 760
Summa 50 824 798 737
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 49 352 43731
Stadning 36 036 48 102
Besiktning och service 14 875 14 297
Snoskottning 0 2123
Ovrigt 40 892 0
Summa 141 155 108 253
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 116 358 132 585
Bostader 213 215 496 375
Tvattstuga 13026 2997
Soprum/miljéanlaggning 0 50319
Dérrar och las/porttele 37 681 0
El 6116 0
Hissar 60431 42 650
Balkonger 270732 171 250
Staket/grind/terrass 125 000 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 414 431
Summa 842 560 1310 606
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 55199 64 697
Uppvarmning 405 925 384 875
Vatten 70 350 57 176
Sophdmtning 55 855 56 244
Summa 587 329 562 992
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 66 743 57 603
Kabel-TV 10 158 8709
Bredband 34 958 34722
Ovrigt 613 0
Fastighetsskatt 104 441 102 411
Summa 216913 203 445
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 955
Ovriga forvaltningskostnader 35427 31735
Juridiska kostnader 11 662 0
Revisionsarvoden 29618 24 682
Ekonomisk forvaltning 64 634 56 366
Summa 141 342 113738
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 50 000
Sociala avgifter 12 151 14 869
Summa 57 151 64 869
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 4904 8776
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 233 869 97 406
Ovriga rantekostnader 2274 927
Summa 241 047 107 109
Sida 13 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 37 520499 37 520499
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 520 499 37 520 499
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 770 284 -4 377 220
Arets avskrivning -393 038 -393 064
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 163 322 -4 770 284
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32357177 32 750 215
| utgdende restvérde ingdr mark med 13 463 225 13463 225
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 684 000 23 684 000
Taxeringsvarde mark 48 752 000 48 752 000
Summa 72 436 000 72 436 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 776 739 776 739
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 776 739 776 739
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -128 164 -116 512
Arets avskrivning -11 652 -11 652
Utgaende ackumulerad avskrivning -139 816 -128 164
Utgaende restvirde enligt plan 636 923 648 575
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 162 500 162 500
Inkop 29371 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 871 162 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -162 500 -162 500
Avskrivningar -3430 0
Utgaende avskrivning -165 930 -162 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25941 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 91 88517
Summa 91 88 517
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 829 7243
El 0 1
Forsakringspremier 23552 19631
Kabel-TV 2 685 2548
Bredband 8 351 8351
Forvaltning 21 864 21263
Summa 67 281 59 037
Sida15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-11-20 3,95 % 2383 500 2407 500
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,29 % 1757 500 1807 500
Nordea Hypotek 2024-11-20 3,95% 1126 000 1150 000
Nordea Hypotek 2025-11-19 4,35% 1470 000 1495 000
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,14 % 1470 000 1495 000
Nordea Hypotek 2025-05-21 4,50 % 994 000
Summa 9201 000 8 355 000
Varav kortfristig del 6 804 000 1618 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 251 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 56 123 6618
El 6 052 9 808
Uppvarmning 63771 61057
Utgiftsrantor 30070 12 699
Vatten 11753 10621
Loner 0 50 000
Sociala avgifter 15710 16 000
Foérutbetalda avgifter/hyror 153 072 151 604
Summa 336 551 318 407
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 894 000 10 894 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
20 procent hojning av avgifterna fr o m 1 april 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bjorn Hjalmar Erik Astrom

Vice ordférande Styrelseledamot
Fredrik Nordin Karin Margareta Cars
Styrelseledamot Ordférande

Sonja Johanna Gerde Tor Nilsson Ohrn
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Magnus Proom
Revisor
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2. Karin Margareta Cars 7> Signed 21.05.2024 20:59 elD Swedish BankID (DOB: 1968/09/04)
Cars.karin@gmail.com Authenticated 21.05.2024 20:50 Low IP: 85.225.168.114

3. BJORN HJALMAR 7> Signed 21.05.2024 21:38 elD Swedish BankID (DOB: 1963/03/18)
bjorn.hjalmar@gmail.com Authenticated 21.05.2024 21:33  Low IP: 85.225.171.39

4. FREDRIK NORDIN £ Signed 21.05.2024 21:57 elD Swedish BankID (DOB: 1986/02/13)
fredrik.nordin@gov.se Authenticated 21.05.2024 21:55 Low 1P: 193.188.156.131

5. ERIK ASTROM £ Signed 23.05.2024 00:41 elD Swedish BankID (DOB: 1978/11/27)
erik@spaceandrelation.com Authenticated 23.05.2024 00:40 Low IP: 85.225.171.208

6. Sonja Johanna Gerde £ Signed 24.05.2024 22:51 elD Swedish BankID (DOB: 1990/11/04)
sonja.gerde@gmail.com Authenticated 24.05.2024 22:46  Low IP: 85.225.173.107

7. Magnus Proom £ Signed 26.05.2024 16:33 elD Swedish BankID (DOB: 1970/07/16)
magnus.proom@kpmg.se Authenticated 26.05.2024 16:32  Low IP: 90.228.239.15

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard

PDF

PAdES
sealed




 
  2024-05-21 21:38:27 CEST
  85.225.171.39
  BJÖRN
  HJALMAR
  SkoXj0umA
  1963-03-18
  BJÖRN HJALMAR
  196303181439
  


 
  2024-05-23 00:41:01 CEST
  85.225.171.208
  ERIK
  ÅSTRÖM
  rynQj0_XC
  1978-11-27
  ERIK ÅSTRÖM
  197811270359
  


 
  2024-05-21 21:57:49 CEST
  85.225.172.120
  FREDRIK
  NORDIN
  S1Qn7oRu70
  1986-02-13
  FREDRIK NORDIN
  198602131479
  


 
  2024-05-21 20:59:53 CEST
  85.225.168.114
  Karin Margareta
  Cars
  rJ4hXoAu70
  1968-09-04
  Karin Margareta Cars
  196809041624
  


 
  2024-05-26 16:33:39 CEST
  90.228.239.15
  Magnus
  Prööm
  BJW97s0_QR
  1970-07-16
  Magnus Prööm
  197007160430
  


 
  2024-05-24 22:51:52 CEST
  85.225.173.107
  Sonja Johanna
  Gerde
  SkpXoRO70
  1990-11-04
  Sonja Johanna Gerde
  199011042489
  


 
  2024-05-20 20:51:59 CEST
  85.225.172.100
  TOR
  NILSSON ÖHRN
  H1xamoAdmA
  1988-01-28
  TOR NILSSON ÖHRN
  198801284236
  


Arsredovisning 2023

Brf Bulten 14

716420-2231

B V) —





Brf Bulten 14 Arsredovisning 2023
716420-2231

Valkommen till arsredovisningen for Brf Bulten 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-11. Stadgar registrerades 2017-01-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Bulten 14 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Séderberg & Partners/Folksam.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 665 kvm och 4 lokaler om 535 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2200 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karin Margareta Cars Ordférande

Bjorn Hjalmar Vice ordférande
Erik Astrom Styrelseledamot
Sonja Johanna Gerde Styrelseledamot
Tor Nilsson Ohrn Styrelseledamot
Fredrik Nordin Styrelseledamot

Valberedning

Louise Schonberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Magnus Préém Revisor KPMG
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-29.

Extra foreningsstdmma holls 2023-10-30. Val av ny styrelsemedlem.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023 e
2022 e
2021 e
2020 e
2019 e
2016 e
2015 e
2013 e
2012 e
2008 e
2007 e
2006 e
2002 e

Ny automatisk dorréppnare till porten installerad
Renovering av hiss

Ny torktumlare installerad i tvattstugan

Ny ramp till garden

Nytt lassystem for portoppning

Inbrottsskydd tvattstuga

Belysning cykelforrad

Renovering ytterport

Ny garageport

Genomford radonsanering med forstarkt sjalvdrag

Visst stambyte och reparation av sex badrum efter vattenskada
Godkand OVK genomford

Ommalning av golv i kdllare och hiss

Paborjad radonsanering med forstarkt sjalvdrag i gardshuset

Byte av fjarrvdrmecentral

Takmalning, byte av stupror och hangrannor

Byte av del av avloppsstam
Ytskiktsrenovering av trapphuset

Sakerhetsskydd monterat pa taket

Isolering av ravind

Trapphuset renoverades

Omfattande gards- och garagerenovering

Byte av elstigar

Fonsterrenovering och malning

Renovering av fasad mot gard

Stamrenovering badrum

Arsredovisning 2023
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1996 @ Stamrenovering kok

Planerade underhall

2024 e Ny ytbeldggning av garagegolvet

Renovering av armatur i kdllare och tvattstuga
2025 @ Renovering av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ett nytt banklan pa 1 miljon kronor togs for att tacka upp for foreningens kostnader i samband med vattenskadan och andra
eventuella oférutsedda utgifter.

Ovriga uppgifter

Strax efter nyar upptacktes fuktskada i taket en en lagenhet. Orsaken till vattenskadan var lackande tatskikt fran takterrassen till en
av vindsvaningarna. Enligt fastighetens forsakringsbolag Folksam rdknas lackage fran takterrass som ldackage fran tak, en typ av skada
som varken tacks av fastighetens forsakring eller de boendes hemférsakringar. Foreningen blev darfér betalningsskyldig for skadan,
som atgardats.

Under vintern byttes vattenlas i garaget for att forbattra dagvattenavrinningen fran garden. Detta primart for att minska risken for
att vatten lacker ner i tvattstugan vid intensivt regn.

Under varen skramlade hissen mycket. Reparation bestalldes fran Hissgruppen. Nya styrskor och automatsmérjning monterades och
hissen fungerar darefter bra.

Nya utemdbler till garden inhandlades.
En ny underhallsplan bestdlldes och levererades av Nabo under hosten. | underhallsplanen ingar ett digitalt planeringsverktyg.

| slutet av september upptacktes mindre vattenskador i badrummen i tva ldgenheter. Fukt hade tréngt in under tatskikten i
badrumsgolven via troskeln. Skadorna verkade ha samma orsak men hade i 6vrigt ingen koppling till varandra. Under aret inleddes
kontakter med férsakringsbolag och diskussioner om hur skadorna ska atgardas. Folksam tacker féreningens del av skadorna minus
sjalvrisk.

| slutet av oktober upptackte boende att vatten droppade fran taket i torkrummet. Orsaken var lackande radiator i koket i en
lagenhet ovanfor torkrummet. Skadan torkades och reparerades snabbt.

Vid en extrastamma 2023-10-30 valdes Karin Cars in i styrelsen. Vid styrelsemétet samma kvall valdes Karin till ny ordférande efter
Erik Astrom.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1804 305 1775926 1760 335 1731118
Resultat efter fin. poster -775 053 -301 064 -120 926 -525 447
Soliditet (%) 71 73 73 70
Yttre fond 1258 140 1040832 884 502 728 172
Taxeringsvarde 72 436 000 72 436 000 52 110 000 52 110 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 663 666 666 666
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 59,5 43,0 55,8 39,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5526 5018 5123 5582
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4182 3798 3877 4225
Sparande per kvm totalyta, kr -169 a7 152 -65
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 29 16 11
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 185 175 161 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 26 34 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 230 211 162
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,66 1,15 0,84 0,88
Réntekanslighet (%) 8,30 7,54 7,70 8,39

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror till stor del pa en ovéntad kostnad fér en vattenskada som inte bostadsrattsforeningens forsakring

tackte. Foreningen har ocksa haft 6kade utgifter for rantor och energikostnader under aret. Fr o m den 1 april 2024 har avgifterna

hojts med 20 %.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24 010 192 - - 24 010 192
Upplatelseavgifter 3869 070 - - 3869070
Fond, yttre underhall 1040 832 - 217 308 1258 140
Balkongfond 71169 - 4862 76 031
Balanserat resultat -3905 351 -301 064 -217 308 -4 423723
Arets resultat -301 064 301 064 -775 053 -775 053
Eget kapital 24784 848 0 -770 191 24 014 657
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 347 692
Arets resultat -775 053
Totalt -5122 745
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 217 308
Balanseras i ny rakning -5340 053
-5122 745

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1804 305 1775926
Ovriga rorelseintakter 3 50 824 798 737
Summa rorelseintdkter 1855129 2574663
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1787 957 -2 185296
Ovriga externa kostnader 8 -141 342 -113 738
Personalkostnader 9 -57 151 -64 869
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -408 120 -404 716
Summa rorelsekostnader -2 394 570 -2768 619
RORELSERESULTAT -539 441 -193 956
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 5434 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -241 047 -107 109
Summa finansiella poster -235613 -107 108
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -775 053 -301 064
ARETS RESULTAT -775 053 -301 064
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 32357 177 32750215
Markanlaggningar 12 636 923 648 575
Maskiner och inventarier 13 25941 0
Summa materiella anldggningstillgangar 33 020 041 33398 790
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 020 041 33398 790
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21423 25914
Ovriga fordringar 14 91 88517
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 67 281 59 037
Summa kortfristiga fordringar 88 795 173 468
Kassa och bank

Kassa och bank 775 289 318 660
Summa kassa och bank 775 289 318 660
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 864 084 492 128
SUMMA TILLGANGAR 33884 125 33890918
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 879 262 27 879 262
Fond for yttre underhall 1258 140 1040832
Summa bundet eget kapital 29 137 402 28 920 094
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 347 692 -3834 181
Arets resultat -775 053 -301 064
Summa fritt eget kapital -5122 745 -4 135 246
SUMMA EGET KAPITAL 24 014 657 24784 848
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2 397 000 6 737 000
Summa langfristiga skulder 2397 000 6737 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 804 000 1618 000
Leverantorsskulder 96 356 180977
Skatteskulder 206 852 189 822
Ovriga kortfristiga skulder 28 709 61 863
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 336 551 318 407
Summa kortfristiga skulder 7472 468 2 369 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33884 125 33890918
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -539 441 -193 956
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 408 120 404 716
-131 321 210760
Erhéllen ranta 5434 1
Erlagd ranta -223 676 -98 493
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -349 562 112 268
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 84 673 -27 825
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 972 204 788
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -364 862 289 232
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -29371
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29371 0
Finansieringsverksamheten
Balkongfond 4862 4 407
Upptagna lan 1000 000 0
Amortering av lan -154 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 850 862 -170 593
ARETS KASSAFLODE 456 629 118 639
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 318 660 200 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 775 289 318 660

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bulten 14 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Markanlaggningar 1,5%
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1072992 1072993
Hyresintakter, lokaler 510 397 479 208
Hyresintakter, p-platser 168 920 172 200
Kabel-TV/Bredband 30972 30972
Ovriga intékter 21024 20553
Summa 1804 305 1775926
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 6 1
Ovriga intékter 0 1869
Forsakringsersattning 50818 298 107
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 498 760
Summa 50 824 798 737
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 49 352 43731
Stadning 36 036 48 102
Besiktning och service 14 875 14 297
Snoskottning 0 2123
Ovrigt 40 892 0
Summa 141 155 108 253
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 116 358 132 585
Bostader 213 215 496 375
Tvattstuga 13026 2997
Soprum/miljéanlaggning 0 50319
Dérrar och las/porttele 37 681 0
El 6116 0
Hissar 60431 42 650
Balkonger 270732 171 250
Staket/grind/terrass 125 000 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 414 431
Summa 842 560 1310 606
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 55199 64 697
Uppvarmning 405 925 384 875
Vatten 70 350 57 176
Sophdmtning 55 855 56 244
Summa 587 329 562 992
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 66 743 57 603
Kabel-TV 10 158 8709
Bredband 34 958 34722
Ovrigt 613 0
Fastighetsskatt 104 441 102 411
Summa 216913 203 445
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 955
Ovriga forvaltningskostnader 35427 31735
Juridiska kostnader 11 662 0
Revisionsarvoden 29618 24 682
Ekonomisk forvaltning 64 634 56 366
Summa 141 342 113738
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 50 000
Sociala avgifter 12 151 14 869
Summa 57 151 64 869
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 4904 8776
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 233 869 97 406
Ovriga rantekostnader 2274 927
Summa 241 047 107 109

Sida 13 av 17





Brf Bulten 14
716420-2231

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 37520499 37520499
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 520 499 37 520 499
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 770 284 -4 377 220
Arets avskrivning -393 038 -393 064
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 163 322 -4 770 284
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32357177 32 750 215
| utgdende restvérde ingdr mark med 13 463 225 13463 225
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 684 000 23 684 000
Taxeringsvarde mark 48 752 000 48 752 000
Summa 72 436 000 72 436 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 776 739 776 739
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 776 739 776 739
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -128 164 -116 512
Arets avskrivning -11 652 -11 652
Utgaende ackumulerad avskrivning -139 816 -128 164
Utgaende restvirde enligt plan 636 923 648 575
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 162 500 162 500
Inkop 29371 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 871 162 500
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -162 500 -162 500
Avskrivningar -3430 0
Utgaende avskrivning -165 930 -162 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25941 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 91 88517
Summa 91 88 517
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 829 7243
El 0 1
Forsakringspremier 23552 19631
Kabel-TV 2 685 2548
Bredband 8 351 8351
Forvaltning 21 864 21263
Summa 67 281 59 037
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-11-20 3,95 % 2383 500 2407 500
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,29 % 1757 500 1807 500
Nordea Hypotek 2024-11-20 3,95% 1126 000 1150 000
Nordea Hypotek 2025-11-19 4,35% 1470 000 1495 000
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,14 % 1470 000 1495 000
Nordea Hypotek 2025-05-21 4,50 % 994 000
Summa 9201 000 8 355 000
Varav kortfristig del 6 804 000 1618 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 251 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 56 123 6618
El 6 052 9 808
Uppvarmning 63771 61057
Utgiftsrantor 30070 12 699
Vatten 11753 10621
Léner 0 50 000
Sociala avgifter 15710 16 000
Foérutbetalda avgifter/hyror 153 072 151 604
Summa 336 551 318 407
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 894 000 10 894 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

20 procent hojning av avgifterna fr o m 1 april 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bjorn Hjalmar Erik Astrom

Vice ordférande Styrelseledamot
Fredrik Nordin Karin Margareta Cars
Styrelseledamot Ordférande

Sonja Johanna Gerde Tor Nilsson Ohrn
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Magnus Proom
Revisor
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     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC/signatures/r1-FmiCOXC.ef826b1c-0995-48d6-9f3c-3d6cc75cb7d6
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC
     
      /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkoXj0umA
      BJÖRN
      HJALMAR
      1963/03/18
      196303181439
    
     signed
     bankid-se
     BJÖRN
     HJALMAR
     1963/03/18
     85.225.171.39
     
      r1-FmiCOXC
      54b29393-f53f-4f40-acf9-9a257a30ee50
      true
      2024-05-21T19:38:27.215Z
      
      
       /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkoXj0umA
       BJÖRN
       HJALMAR
       bjorn.hjalmar@gmail.com
       196303181439
       1963/03/18
       85.225.171.39
     
    
     196303181439
     2024-05-21T19:38:27.215Z
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkoXj0umA
     BJÖRN
     HJALMAR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T19:55:23.520Z
    S1Qn7oRu70
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      193.188.156.131
      2024-05-21T19:55:23.354Z
    
     S1Qn7oRu70
     2024-05-21T19:55:23.354Z
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/S1Qn7oRu70
     /envelopes/Sy4O7sCdXC
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/S1Qn7oRu70
     Fredrik
     Nordin
     193.188.156.131
   
  
   
    signature.created
    2024-05-21T19:57:50.305Z
    r1-FmiCOXC.b4899988-f3df-49fc-9c9a-a0e2363f5a03
    
     r1-FmiCOXC.b4899988-f3df-49fc-9c9a-a0e2363f5a03
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC/signatures/r1-FmiCOXC.b4899988-f3df-49fc-9c9a-a0e2363f5a03
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC
     
      /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/S1Qn7oRu70
      FREDRIK
      NORDIN
      1986/02/13
      198602131479
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     NORDIN
     1986/02/13
     85.225.172.120
     
      r1-FmiCOXC
      5a345e27-600b-4a63-b464-1ff83d5e9834
      true
      2024-05-21T19:57:49.912Z
      
      
       /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/S1Qn7oRu70
       FREDRIK
       NORDIN
       fredrik.nordin@gov.se
       198602131479
       1986/02/13
       85.225.172.120
     
    
     198602131479
     2024-05-21T19:57:49.912Z
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/S1Qn7oRu70
     FREDRIK
     NORDIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-22T22:40:11.792Z
    rynQj0_XC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.225.171.208
      2024-05-22T22:40:11.766Z
    
     rynQj0_XC
     2024-05-22T22:40:11.766Z
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/rynQj0_XC
     /envelopes/Sy4O7sCdXC
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/rynQj0_XC
     Erik
     Åström
     85.225.171.208
   
  
   
    signature.created
    2024-05-22T22:41:01.717Z
    r1-FmiCOXC.5ff10692-9c95-4075-a1b6-324bf02a83ab
    
     r1-FmiCOXC.5ff10692-9c95-4075-a1b6-324bf02a83ab
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC/signatures/r1-FmiCOXC.5ff10692-9c95-4075-a1b6-324bf02a83ab
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC
     
      /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/rynQj0_XC
      ERIK
      ÅSTRÖM
      1978/11/27
      197811270359
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     ÅSTRÖM
     1978/11/27
     85.225.171.208
     
      r1-FmiCOXC
      ff226636-2395-4370-bcbe-a1ca1805a176
      true
      2024-05-22T22:41:01.236Z
      
      
       /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/rynQj0_XC
       ERIK
       ÅSTRÖM
       erik@spaceandrelation.com
       197811270359
       1978/11/27
       85.225.171.208
     
    
     197811270359
     2024-05-22T22:41:01.236Z
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/rynQj0_XC
     ERIK
     ÅSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-24T20:46:49.160Z
    SkpXoRO70
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/125.0.6422.51 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.225.173.107
      2024-05-24T20:46:49.140Z
    
     SkpXoRO70
     2024-05-24T20:46:49.140Z
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkpXoRO70
     /envelopes/Sy4O7sCdXC
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkpXoRO70
     Sonja
     Gerde
     85.225.173.107
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-24T20:51:52.835Z
    B1ebxROA7R
    
     B1ebxROA7R
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/BJW97s0_QR
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/BJW97s0_QR/notifications/B1ebxROA7R
     Dokument att signera
     magnus.proom@kpmg.se
     2024-05-24T20:51:52.681Z
     0110018fac5fd4fb-382b8b03-0394-4407-9cbe-375e9e58ba80-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-24T20:51:52.471Z
    r1-FmiCOXC.ba2d4d2f-8701-4c26-b569-f93a6ed97505
    
     r1-FmiCOXC.ba2d4d2f-8701-4c26-b569-f93a6ed97505
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC/signatures/r1-FmiCOXC.ba2d4d2f-8701-4c26-b569-f93a6ed97505
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC
     
      /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkpXoRO70
      Sonja Johanna
      Gerde
      1990/11/04
      199011042489
    
     signed
     bankid-se
     Sonja Johanna
     Gerde
     1990/11/04
     85.225.173.107
     
      r1-FmiCOXC
      55869d60-714f-4a6b-bf12-821680d58c23
      true
      2024-05-24T20:51:52.002Z
      
      
       /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkpXoRO70
       Sonja Johanna
       Gerde
       sonja.gerde@gmail.com
       199011042489
       1990/11/04
       85.225.173.107
     
    
     199011042489
     2024-05-24T20:51:52.002Z
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/SkpXoRO70
     Sonja Johanna
     Gerde
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-26T14:32:58.639Z
    BJW97s0_QR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      90.228.239.15
    
     BJW97s0_QR
     2024-05-26T14:32:58.623Z
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/BJW97s0_QR
     /envelopes/Sy4O7sCdXC
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/BJW97s0_QR
     Magnus
     Prööm
     90.228.239.15
   
  
   
    signature.created
    2024-05-26T14:33:40.319Z
    r1-FmiCOXC.f2e80d15-ca95-44f4-ad88-8fa3a9a3e13a
    
     r1-FmiCOXC.f2e80d15-ca95-44f4-ad88-8fa3a9a3e13a
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC/signatures/r1-FmiCOXC.f2e80d15-ca95-44f4-ad88-8fa3a9a3e13a
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/documents/r1-FmiCOXC
     
      /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/BJW97s0_QR
      Magnus
      Prööm
      1970/07/16
      197007160430
    
     signed
     bankid-se
     Magnus
     Prööm
     1970/07/16
     90.228.239.15
     
      r1-FmiCOXC
      3252140a-9c13-4692-a7a5-67b70a919e67
      true
      2024-05-26T14:33:39.756Z
      
      
       /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/BJW97s0_QR
       Magnus
       Prööm
       magnus.proom@kpmg.se
       197007160430
       1970/07/16
       90.228.239.15
     
    
     197007160430
     2024-05-26T14:33:39.756Z
   
    
     /envelopes/Sy4O7sCdXC/recipients/BJW97s0_QR
     Magnus
     Prööm
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