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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Bulten 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Bulten 14 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Soderberg & Partners

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929.

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 665 kvm och 4 lokaler om 535 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 200 kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Cars Ordférande

Bjorn Hjalmar Styrelseledamot
Elin Maria Johnson-Stampe Styrelseledamot
Fredrik Granberg Styrelseledamot

Karl Johan Josef Axelsson Steinsvik  Styrelseledamot

Klas Jakob Erik Hassel Styrelseledamot

Valberedning

Louise Schénberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sverker Andersson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades

2024.

Utférda historiska underhall

1996 @ Stamrenovering kok

2002

Stamrenovering badrum

2006 @ Renoveringav fasad mot gard

2007 e Fonsterrenovering och malning

2008 @ Byte av elstigar

2012 e Omfattande gards- och garagerenovering

2013 e Isolering av ravind

Trapphuset renoverades

2015 e Séakerhetsskydd monterat pa taket
Byte av del av avloppsstam

Ytskiktsrenovering av trapphuset

2016 ® Takmalning, byte av stuprér och hangrannor

Byte av fjarrvarmecentral

2019 e Paborjad radonsanering med forstarkt sjalvdrag i gardshuset

Ommalning av golv i kéllare och hiss

2020 e Godkand OVK genomférd
Belysning cykelforrad
Genomford radonsanering med forstarkt sjdlvdrag
Ny garageport
Renovering ytterport
Inbrottsskydd tvattstuga

Visst stambyte och reparation av sex badrum efter vattenskada
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2021 ® Nytt Idssystem for portbppning
2022 e Nyramp till gdrden

2023 e Ny torktumlare installerad i tvattstugan
Renovering av hiss

Ny automatisk dorroppnare till porten installerad
2024 e Renovering av armatur i killare och tvattstuga

2025 o Ny ytbeldggning pa garagegolvet
Uppgradering och injustering av varmesystemet med nya stamventiler, radiatorventiler och termostater

Spolning av avloppsror och rensning av vattenlas

Planerade underhall

2026 ® Renovering av fonster
Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Installation av balkong till Igh 1401 (pa ldgenhetsinnehavarnas bekostnad)
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Nytt 1&n p& 400 000 kr for injustering av virmesystem. Andrat lanevillkor pa de 1dn som 18pt ut under &ret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2084 708 2011893 1804 305 1775926
Resultat efter fin. poster -358 897 -267 353 -775 053 -301 064
Soliditet (%) 70 71 71 73
Yttre fond 1470315 1475 448 1258 140 1040 832
Taxeringsvarde 74 214 000 72 436 000 72 436 000 72 436 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 797 763 666 666
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 53,5 61,6 59,8 43,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5574 5430 5526 5018
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4219 4110 4182 3798
Sparande / kvm totalyta, kr 278 166 -167 47
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 22 25 29
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 180 201 185 175
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 40 32 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 245 263 242 230
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,50 3,16 2,66 1,15
Rantekanslighet (%) 6,99 7,11 8,30 7,54

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Underhall som 6kat kostnader dven om varmejustering finansierades med Ian vilket ska sanka varmekostnader pa sikt. Underhall
narmsta aren ar mindre utdver fonsterrenovering som ska finansieras med Ian. Hoga rantor gick ut 2025 som omférhandlades till
battre inlaningsrantor vilket gor att rantekostnader inte kommer 6ka mycket trots planeringen av nya lan. Ser 6ver att hoja avgifter
vid halvarsskiftet eller till 2027. Lopande kostnader f6ljs noggrant for att se om hojning av hyra behdvs.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 24 010 192 - - 24 010 192
Upplatelseavgifter 3869070 - - 3869070
Fond, yttre underhall 1475 448 - -5133 1470315
Direkt kapitaltillskott 0 - 263 016 263 016
Balanserat resultat -5334 892 -267 353 10450 -5591 795
Arets resultat -267 353 267 353 -358 897 -358 897
Eget kapital 23 752 465 0 -90 564 23 661901
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5591 795
Arets resultat -358 897
Totalt -5 950 692
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 222 642
Att fran yttre fond i ansprak ta -529 959
Balanseras i ny rakning -5643 375
-5 950 692

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 084 708 2011893
Ovriga rérelseintakter 3 397 201 50474
Summa rorelseintakter 2481909 2062 367
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1792 273 -1413 585
Ovriga externa kostnader 9 -136 336 -146 225
Personalkostnader 10 -65 700 -65 710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -465 360 -410 556
Ovriga rorelsekostnader -80 058 0
Summa rorelsekostnader -2539727 -2036 076
RORELSERESULTAT -57 818 26 291
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 11795 4259
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -312 874 -297 902
Summa finansiella poster -301 079 -293 643
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -358 897 -267 353
ARETS RESULTAT -358 897 -267 353
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12,19 31775591 31964 153
Markanlaggningar 13 613 619 625271
Maskiner och inventarier 14 14 181 20061
Pagaende projekt 29 004 0
Summa materiella anldggningstillgangar 32432 395 32 609 485
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32432 395 32 609 485
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 7 618 28014
Ovriga fordringar 15 124 886 25333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 54 819 65670
Summa kortfristiga fordringar 187 323 119 017
Kassa och bank
Kassa och bank 1158979 733017
Summa kassa och bank 1158 979 733017
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1346 302 852 034
SUMMA TILLGANGAR 33 778 696 33461519
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 142 278 27 879 262
Fond for yttre underhall 1470315 1475 448
Summa bundet eget kapital 29612593 29 354 710
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5591 795 -5334 892
Arets resultat -358 897 -267 353
Summa ansamlad férlust -5 950 692 -5 602 245
SUMMA EGET KAPITAL 23 661 901 23 752 465
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 035 500 3307 000
Summa langfristiga skulder 6 035 500 3307 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3245 500 5734 000
Leverantorsskulder 230933 69 223
Skatteskulder 217 766 210071
Ovriga kortfristiga skulder -1 405 32118
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 388 502 356 642
Summa kortfristiga skulder 4081 296 6 402 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 778 696 33461519
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -57 818 26 291
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 360 410 556

407 542 436 847
Erhallen ranta 11 795 4259
Erlagd ranta -281 493 -293 941
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 137 844 147 164
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 306 -30 222
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 136 361 -4 376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 205 899 112 567
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -288 270 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -288 270
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 263 016 0
Balkongfond 5317 5161
Upptagna lan 400 000 0
Amortering av lan -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 508 333 -154 839
ARETS KASSAFLODE 425 962 -42 272
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 733 017 775 289
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1158979 733 017
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bulten 14 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,20%
Yttertak 8,54 %
Fasader 3,66 - 8,54 %
Balkonger 1,75 %
Stamledningar VA 2,96 %
Stamledningar Varme 1,20%
Styr & dvervakning 8,54 %
El 2,33 %
Hissar 7,69 %
Markanlaggningar 1,50 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ v | Skws_Ur5-x-HkDodIB5Ze Sida 1l av 17




Brf Bulten 14
716420-2231

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostdder 1287 684 1234011
Hyresintakter, lokaler 553320 549 256
Hyresintdkter, p-platser 197 311 181 044
Kabel-TV/Bredband 34 452 31552
Ovriga intékter 11 941 16 030
Summa 2084 708 2011 893
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 1
Forsakringsersattning 88 430 50475
Atervunnen moms 308 768 0
Summa 397 201 50474
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 30216 32179
Stadning 37548 37 692
Besiktning och service 33 606 6264
Tradgardsarbete 819 0
Ovrigt 1757 4677
Summa 103 947 80 812
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 96 886 23170
Bostader 73 786 89 445
Bostader VVS 2481 0
Lokaler 3403 0
Tvattstuga 8072 0
Trapphus/port/entr 0 7370
Soprum/miljéanlaggning 0 3384
Dorrar och las/porttele 3275 2663
VA 58 983 0
Varme 13 541 6791
Ventilation 9753 37482
El 355 8007
Hissar 34 276 52135
Forsakringsarende/vattenskada 20529 0
Summa 325339 230 448
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 0 87 422
Bostader VVS 0 135019
Varme 414516 0
Garage och p-platser 90 064 0
Summa 504 580 222 441
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 56 319 48 611
Uppvarmning 395103 442 637
Vatten 87 830 87935
Sophdmtning 74 766 68 695
Summa 614 019 647 878
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 83976 77 728
Kabel-TV 10 363 10740
Bredband 34 889 34 884
Arvode teknisk forvaltning 3024 3024
Fastighetsskatt 112 136 105 630
Summa 244 388 232 006

Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 3410 4085
Ovriga férvaltningskostnader 49 515 42 649
Revisionsarvoden 15 800 29618
Ekonomisk forvaltning 67 612 69 872
Summa 136 336 146 225
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15 700 15710
Summa 65 700 65 710
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader 0 3678
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 320614 288 233
Ovriga rantekostnader -7 740 5991
Summa 312874 297 902
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 37 520499 37 520499
Arets inkop 259 266 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37779 765 37 520 499
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 556 346 -5163 322
Arets avskrivning -447 828 -393 024
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 004 174 -5 556 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31775591 31964 153
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13463 225 13463 225
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 462 000 23 684 000
Taxeringsvarde mark 44 752 000 48 752 000
Summa 74 214 000 72 436 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 776 739 776 739
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 776 739 776 739
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -151 468 -139 816
Arets avskrivning -11 652 -11 652
Utgaende ackumulerad avskrivning -163 120 -151 468
Utgaende restvirde enligt plan 613 619 625271
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 191 871 191871
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 191 871 191 871
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -171 810 -165 930
Arets avskrivning -5 880 -5 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -177 690 -171 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 181 20 061
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 107 303 25333
Skattefordringar 17 583 0
Summa 124 886 25333
Sida 15av 17
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 567 10528
Forsakringspremier 21839 27 088
Kabel-TV 2714 2725
Bredband 2934 3166
Forvaltning 20 765 22 163
Summa 54 819 65 670
NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2025-11-19 4,35% 1445 000
Nordea Hypotek 2025-05-21 4,50 % 982 000
Nordea Hypotek AB 2025-11-20 3,19% 3307 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-18 2,92 % 3245 500 3307 000
Nordea Hypotek 2029-11-21 3,23 % 3017 750
Nordea Hypotek 2028-11-15 3,06 % 3017 750
Summa 9 281 000 9 041 000
Varav kortfristig del 3245500 5734 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 973 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 61268 57 841
El 5581 5461
Uppvarmning 51 560 55063
Utgiftsrantor 65 412 34031
Vatten 14 947 14 665
Sociala avgifter 15 700 15710
Forutbetalda avgifter/hyror 174 034 173871
Summa 388 502 356 642
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 894 000 10 894 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bjorn Hjalmar Elin Maria Johnson-Stampe
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Granberg Henrik Cars
Styrelseledamot Ordférande

Karl Johan Josef Axelsson Steinsvik Klas Jakob Erik Hassel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sverker Andersson

Revisor
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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Bulten 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
M Ed M SN O M At ON ..o e e e e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.5
UPPIYSNING Vid fOIUST . . oottt et e ettt et et e e e e et e e e e e s.5
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.6
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.6
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.7
1221 T 0] =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys .. ..uu ettt ittt it teneteneteanesnaesanessnsssnsssasssantsantsontsontsennssnnssnnesnnens s. 10
111 s. 11





Brf Bulten 14 Arsredovisning 2025
716420-2231

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-04-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Bulten 14 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Soderberg & Partners

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929.

Foreningen har 29 bostadsratter om totalt 1 665 kvm och 4 lokaler om 535 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 200 kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Cars Ordférande

Bjorn Hjalmar Styrelseledamot
Elin Maria Johnson-Stampe Styrelseledamot
Fredrik Granberg Styrelseledamot

Karl Johan Josef Axelsson Steinsvik  Styrelseledamot

Klas Jakob Erik Hassel Styrelseledamot

Valberedning

Louise Schénberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sverker Andersson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades

2024.

Utférda historiska underhall

1996 @ Stamrenovering kok

2002

Stamrenovering badrum

2006 @ Renoveringav fasad mot gard

2007 e Fonsterrenovering och malning

2008 @ Byte av elstigar

2012 e Omfattande gards- och garagerenovering

2013 e Isolering av ravind

Trapphuset renoverades

2015 e Séakerhetsskydd monterat pa taket
Byte av del av avloppsstam

Ytskiktsrenovering av trapphuset

2016 ® Takmalning, byte av stuprér och hangrannor

Byte av fjarrvarmecentral

2019 e Paborjad radonsanering med forstarkt sjalvdrag i gardshuset

Ommalning av golv i kéllare och hiss

2020 e Godkand OVK genomférd
Belysning cykelforrad
Genomford radonsanering med forstarkt sjdlvdrag
Ny garageport
Renovering ytterport
Inbrottsskydd tvattstuga

Visst stambyte och reparation av sex badrum efter vattenskada
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2021 @ Nytt Iassystem for portdppning
2022 e Nyramp till gdrden

2023 e Ny torktumlare installerad i tvattstugan
Renovering av hiss

Ny automatisk dorroppnare till porten installerad
2024 e Renovering av armatur i killare och tvattstuga

2025 o Ny ytbeldggning pa garagegolvet
Uppgradering och injustering av varmesystemet med nya stamventiler, radiatorventiler och termostater

Spolning av avloppsror och rensning av vattenlas

Planerade underhall

2026 ® Renovering av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Installation av balkong till Igh 1401 (pa ldgenhetsinnehavarnas bekostnad)
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Nytt 1&n p& 400 000 kr for injustering av virmesystem. Andrat lanevillkor pa de 1dn som 18pt ut under &ret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2084 708 2011893 1804 305 1775926
Resultat efter fin. poster -358 897 -267 353 -775 053 -301 064
Soliditet (%) 70 71 71 73
Yttre fond 1470315 1475 448 1258 140 1040 832
Taxeringsvarde 74 214 000 72 436 000 72 436 000 72 436 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 797 763 666 666
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 53,5 61,6 59,8 43,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5574 5430 5526 5018
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4219 4110 4182 3798
Sparande / kvm totalyta, kr 278 166 -167 47
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 22 25 29
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 180 201 185 175
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 40 32 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 245 263 242 230
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,50 3,16 2,66 1,15
Rantekanslighet (%) 6,99 7,11 8,30 7,54

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Underhall som 6kat kostnader dven om varmejustering finansierades med Ian vilket ska sanka varmekostnader pa sikt. Underhall
narmsta aren ar mindre utdver fonsterrenovering som ska finansieras med Ian. Hoga rantor gick ut 2025 som omférhandlades till
battre inlaningsrantor vilket gor att rantekostnader inte kommer 6ka mycket trots planeringen av nya lan. Ser 6ver att hoja avgifter
vid halvarsskiftet eller till 2027. Lopande kostnader f6ljs noggrant for att se om hojning av hyra behdvs.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 24 010 192 - - 24 010 192
Upplatelseavgifter 3869070 - - 3869070
Fond, yttre underhall 1475 448 - -5133 1470315
Direkt kapitaltillskott 0 - 263 016 263 016
Balanserat resultat -5334 892 -267 353 10450 -5591 795
Arets resultat -267 353 267 353 -358 897 -358 897
Eget kapital 23 752 465 0 -90 564 23 661901
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5591 795
Arets resultat -358 897
Totalt -5 950 692
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 222 642
Att fran yttre fond i ansprak ta -529 959
Balanseras i ny rakning -5643 375
-5 950 692

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2 084 708 2011893
Ovriga rérelseintakter 3 397 201 50474
Summa rorelseintakter 2481909 2062 367
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1792 273 -1413 585
Ovriga externa kostnader 9 -136 336 -146 225
Personalkostnader 10 -65 700 -65 710
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -465 360 -410 556
Ovriga rorelsekostnader -80 058 0
Summa rorelsekostnader -2539727 -2036 076
RORELSERESULTAT -57 818 26 291
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 11795 4259
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -312 874 -297 902
Summa finansiella poster -301 079 -293 643
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -358 897 -267 353
ARETS RESULTAT -358 897 -267 353
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 31775591 31964 153
Markanlaggningar 13 613 619 625271
Maskiner och inventarier 14 14 181 20061
Pagaende projekt 29 004 0
Summa materiella anldggningstillgangar 32432 395 32 609 485
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32432 395 32 609 485
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 618 28014
Ovriga fordringar 15 124 886 25333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 54 819 65670
Summa kortfristiga fordringar 187 323 119 017
Kassa och bank

Kassa och bank 1158979 733017
Summa kassa och bank 1158 979 733017
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1346 302 852 034
SUMMA TILLGANGAR 33 778 696 33461519
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 142 278 27 879 262
Fond for yttre underhall 1470315 1475 448
Summa bundet eget kapital 29612593 29 354 710
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5591 795 -5334 892
Arets resultat -358 897 -267 353
Summa ansamlad férlust -5 950 692 -5 602 245
SUMMA EGET KAPITAL 23 661 901 23 752 465
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 035 500 3307 000
Summa langfristiga skulder 6 035 500 3307 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3245 500 5734 000
Leverantorsskulder 230933 69 223
Skatteskulder 217 766 210071
Ovriga kortfristiga skulder -1 405 32118
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 388 502 356 642
Summa kortfristiga skulder 4081 296 6 402 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 778 696 33461519
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -57 818 26 291
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 360 410 556
407 542 436 847
Erhdllen ranta 11 795 4259
Erlagd ranta -281 493 -293 941
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 137 844 147 164
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -68 306 -30 222
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 136 361 -4 376
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 205 899 112 567
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -288 270 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -288 270
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 263 016 0
Balkongfond 5317 5161
Upptagna lan 400 000 0
Amortering av lan -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 508 333 -154 839
ARETS KASSAFLODE 425 962 -42 272
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 733 017 775 289
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1158979 733 017

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bulten 14 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,20%
Yttertak 8,54 %
Fasader 3,66 - 8,54 %
Balkonger 1,75 %
Stamledningar VA 2,96 %
Stamledningar Varme 1,20%
Styr & dvervakning 8,54 %
El 2,33 %
Hissar 7,69 %
Markanlaggningar 1,50 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostdder 1287 684 1234011
Hyresintakter, lokaler 553320 549 256
Hyresintdkter, p-platser 197 311 181 044
Kabel-TV/Bredband 34 452 31552
Ovriga intékter 11 941 16 030
Summa 2084 708 2011 893
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 3 1
Forsakringsersattning 88 430 50475
Atervunnen moms 308 768 0
Summa 397 201 50474
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 30216 32179
Stadning 37548 37 692
Besiktning och service 33 606 6264
Tradgardsarbete 819 0
Ovrigt 1757 4677
Summa 103 947 80 812
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 96 886 23170
Bostader 73 786 89 445
Bostader VVS 2481 0
Lokaler 3403 0
Tvattstuga 8072 0
Trapphus/port/entr 0 7370
Soprum/miljéanlaggning 0 3384
Dorrar och las/porttele 3275 2663
VA 58 983 0
Varme 13 541 6791
Ventilation 9753 37482
El 355 8007
Hissar 34 276 52135
Forsakringsarende/vattenskada 20529 0
Summa 325339 230 448
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 0 87 422
Bostader VVS 0 135019
Varme 414516 0
Garage och p-platser 90 064 0
Summa 504 580 222 441
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 56 319 48 611
Uppvarmning 395103 442 637
Vatten 87 830 87935
Sophdmtning 74 766 68 695
Summa 614 019 647 878
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 83976 77 728
Kabel-TV 10 363 10740
Bredband 34 889 34 884
Arvode teknisk forvaltning 3024 3024
Fastighetsskatt 112 136 105 630
Summa 244 388 232 006
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 3410 4085
Ovriga férvaltningskostnader 49 515 42 649
Revisionsarvoden 15 800 29618
Ekonomisk forvaltning 67 612 69 872
Summa 136 336 146 225
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15 700 15710
Summa 65 700 65 710
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 0 3678
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 320614 288 233
Ovriga rantekostnader -7 740 5991
Summa 312 874 297 902
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 37 520499 37520499
Arets inkop 259 266 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37779 765 37 520 499
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5556 346 -5163 322
Arets avskrivning -447 828 -393 024
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 004 174 -5 556 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31775591 31964 153
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13463 225 13463 225
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 462 000 23 684 000
Taxeringsvarde mark 44 752 000 48 752 000
Summa 74 214 000 72 436 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 776 739 776 739
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 776 739 776 739
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -151 468 -139 816
Arets avskrivning -11 652 -11 652
Utgaende ackumulerad avskrivning -163 120 -151 468
Utgaende restvirde enligt plan 613 619 625271
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 191 871 191871
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 191 871 191 871
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -171 810 -165 930
Arets avskrivning -5 880 -5 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -177 690 -171 810
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 181 20 061
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 107 303 25333
Skattefordringar 17 583 0
Summa 124 886 25333
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 567 10528
Forsakringspremier 21839 27 088
Kabel-TV 2714 2725
Bredband 2934 3166
Forvaltning 20 765 22 163
Summa 54 819 65 670
NOT 17' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2025-11-19 4,35% 1445 000
Nordea Hypotek 2025-05-21 4,50 % 982 000
Nordea Hypotek AB 2025-11-20 3,19% 3307 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-18 2,92 % 3245 500 3307 000
Nordea Hypotek 2029-11-21 3,23 % 3017 750
Nordea Hypotek 2028-11-15 3,06 % 3017 750
Summa 9 281 000 9 041 000
Varav kortfristig del 3245500 5734 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 973 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 61268 57 841
El 5581 5461
Uppvarmning 51 560 55063
Utgiftsrantor 65 412 34031
Vatten 14 947 14 665
Sociala avgifter 15 700 15710
Forutbetalda avgifter/hyror 174 034 173871
Summa 388 502 356 642
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 894 000 10 894 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bjorn Hjalmar Elin Maria Johnson-Stampe
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Granberg Henrik Cars
Styrelseledamot Ordférande

Karl Johan Josef Axelsson Steinsvik Klas Jakob Erik Hassel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sverker Andersson

Revisor
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      95.194.137.36
      2026-03-16T12:32:27.278Z
    
     Bkx5od8B9-g
     2026-03-16T12:32:27.278Z
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Bkx5od8B9-g
     /envelopes/Skws_Ur5-x
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Bkx5od8B9-g
     Klas
     Hassel
     95.194.137.36
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-22T08:49:30.957Z
    rkKjdUSqZl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      155.4.222.3
      2026-03-22T08:49:30.924Z
    
     rkKjdUSqZl
     2026-03-22T08:49:30.924Z
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/rkKjdUSqZl
     /envelopes/Skws_Ur5-x
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/rkKjdUSqZl
     Fredrik
     Granberg
     155.4.222.3
   
  
   
    signature.created
    2026-03-22T09:17:01.082Z
    HkDodIB5Ze.aec82848-c1fc-4073-aad9-c3f10bba7a7d
    
     HkDodIB5Ze.aec82848-c1fc-4073-aad9-c3f10bba7a7d
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze/signatures/HkDodIB5Ze.aec82848-c1fc-4073-aad9-c3f10bba7a7d
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze
     
      /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/rkKjdUSqZl
      NILS FREDRIK
      GRANBERG
      1982/07/20
      198207208516
    
     signed
     bankid-se
     NILS FREDRIK
     GRANBERG
     1982/07/20
     155.4.222.3
     
      HkDodIB5Ze
      019d14d5-1995-7696-b315-0e5fe1a1965c
      true
      2026-03-22T09:17:00.729Z
      
      
       /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/rkKjdUSqZl
       NILS FREDRIK
       GRANBERG
       f.granberg@gmail.com
       198207208516
       1982/07/20
       155.4.222.3
     
    
     198207208516
     2026-03-22T09:17:00.729Z
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/rkKjdUSqZl
     NILS FREDRIK
     GRANBERG
   
  
   
    signature.created
    2026-03-24T04:57:44.728Z
    HkDodIB5Ze.a7db54ec-9154-4823-a7d2-1847b9a96a27
    
     HkDodIB5Ze.a7db54ec-9154-4823-a7d2-1847b9a96a27
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze/signatures/HkDodIB5Ze.a7db54ec-9154-4823-a7d2-1847b9a96a27
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze
     
      /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Bkx5od8B9-g
      KLAS JAKOB ERIK
      HASSEL
      1991/04/11
      199104114815
    
     signed
     bankid-se
     KLAS JAKOB ERIK
     HASSEL
     1991/04/11
     176.10.146.18
     
      HkDodIB5Ze
      019d1e34-76e0-7029-bd91-3939a98b50a4
      true
      2026-03-24T04:57:44.214Z
      
      
       /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Bkx5od8B9-g
       KLAS JAKOB ERIK
       HASSEL
       hasseljakob@gmail.com
       199104114815
       1991/04/11
       176.10.146.18
     
    
     199104114815
     2026-03-24T04:57:44.214Z
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Bkx5od8B9-g
     KLAS JAKOB ERIK
     HASSEL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-24T14:04:28.101Z
    Sk5jOLH9Ze
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      192.44.242.197
      2026-03-24T14:04:28.049Z
    
     Sk5jOLH9Ze
     2026-03-24T14:04:28.049Z
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Sk5jOLH9Ze
     /envelopes/Skws_Ur5-x
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Sk5jOLH9Ze
     Karl
     Steinsvik
     192.44.242.197
   
  
   
    signature.created
    2026-03-24T14:06:25.894Z
    HkDodIB5Ze.a6fd750f-ff36-4431-aa5d-9a46f3aef968
    
     HkDodIB5Ze.a6fd750f-ff36-4431-aa5d-9a46f3aef968
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze/signatures/HkDodIB5Ze.a6fd750f-ff36-4431-aa5d-9a46f3aef968
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze
     
      /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Sk5jOLH9Ze
      Karl Johan Josef
      Axelsson Steinsvik
      1997/01/13
      199701135593
    
     signed
     bankid-se
     Karl Johan Josef
     Axelsson Steinsvik
     1997/01/13
     94.191.153.213
     
      HkDodIB5Ze
      019d202a-d168-76b8-b323-810a25943e6a
      true
      2026-03-24T14:06:25.396Z
      
      
       /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Sk5jOLH9Ze
       Karl Johan Josef
       Axelsson Steinsvik
       karl.a.steinsvik@gmail.com
       199701135593
       1997/01/13
       94.191.153.213
     
    
     199701135593
     2026-03-24T14:06:25.396Z
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Sk5jOLH9Ze
     Karl Johan Josef
     Axelsson Steinsvik
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-24T14:06:26.240Z
    rJx9w9Mgo-e
    
     rJx9w9Mgo-e
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Hk_i_Ur5We
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Hk_i_Ur5We/notifications/rJx9w9Mgo-e
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2026-03-24T14:06:26.110Z
     0110019d202b0f5a-042a622c-2117-4a5d-9275-e94beafa1a09-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-24T20:35:58.919Z
    Hk_i_Ur5We
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      188.149.207.32
      2026-03-24T20:35:58.865Z
    
     Hk_i_Ur5We
     2026-03-24T20:35:58.865Z
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Hk_i_Ur5We
     /envelopes/Skws_Ur5-x
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Hk_i_Ur5We
     Sverker
     Andersson
     188.149.207.32
   
  
   
    signature.created
    2026-03-24T20:36:18.930Z
    HkDodIB5Ze.ecae40b8-e7a0-4322-8576-0f67553bf84c
    
     HkDodIB5Ze.ecae40b8-e7a0-4322-8576-0f67553bf84c
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze/signatures/HkDodIB5Ze.ecae40b8-e7a0-4322-8576-0f67553bf84c
     /envelopes/Skws_Ur5-x/documents/HkDodIB5Ze
     
      /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Hk_i_Ur5We
      Clas Ingemar Sverker
      Andersson
      1965/03/09
      196503096957
    
     signed
     bankid-se
     Clas Ingemar Sverker
     Andersson
     1965/03/09
     188.149.207.32
     
      HkDodIB5Ze
      019d218f-e947-7b55-b45e-4ab4092570d6
      true
      2026-03-24T20:36:18.514Z
      
      
       /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Hk_i_Ur5We
       Clas Ingemar Sverker
       Andersson
       info@ravisor.se
       196503096957
       1965/03/09
       188.149.207.32
     
    
     196503096957
     2026-03-24T20:36:18.514Z
   
    
     /envelopes/Skws_Ur5-x/recipients/Hk_i_Ur5We
     Clas Ingemar Sverker
     Andersson
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